BAN MAU - dif ligu gid

Kiém 15 diém trudc khi dat coc mua nha dat
Bé&n ddt coc: Trdn Thi Thir - Ngdy tao: 01/11/2026 - BAN MAU

1. Két ludn

DPat 7/14 diém - 3 diém quan trong chuva dat
RUGi ro cao: chua nén giao tién coc cho t3i khi xirly cac diém dsé.

2. Tién coc va phat coc

Nbi dung Sé tién

Gid mua bdn 3.200.000.000d
Tién ddt coc 300.000.000d (9,4% gid)
Bén ddt coc tir chéi mua: tién coc thudc vé bén nhan coc 300.000.000d
Bén nhan coc tir chdi ban: tré lai coc + khodn phat 600.000.000d

BLDS 2015 Diéu 328 khodn 2: bén dé&t coc tir chéi giao két, thuc hién hgp déng thi tai sén dat coc thudc vé bén nhan déat
coc; bén nhan d&t coc tir chdi thi phdi tré lai tai sdn ddt coc v moét khodn tién tusng duong, trif trudng hdp coé thod
thudn khadc.

3. Két qua ting diém

o2 o2
Piém kiém

Bén bdn dé& cé Gidy chiing nhén (s8) diing tén minh  Cé Luat Dat dai 2024 Diéu 45 khodn 1

(quan trong) diéma

Da xem s6 ban gdc, khdp s6 thira, t& bédn dd, dién  C6 Thuc té giao dich; s6 liéu dung cho

tich, dia chi (quan trong) hgp déng céng ching

Pat khéng cé tranh chép (quan trong) Chuard Luat Dat dai 2024 Diéu 45 khodn 1
diémb

Khong bi ké bién, khdng bi dp dung bién phdp khdn Chuard Luat Dat dai 2024 Diéu 45 khodn 1

cdp tam thsi (quan trong) diéme, d

DPat con thdi han st dung Co Luat Dat dai 2024 Diéu 45 khodn 1
diémd

Da kiém quy hoach, khéng cé théng bdo thu hoi Chuard Quy hoach sl dung dét cia dia

dat phuong

Nhd ddt khéng dang thé chdp, hodc dé ghird cdch Khéng Théng tin thé chdp ghi trén s&; ngdn

gidi chdp (quan trong) hang giif s6 khi thé chdp
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DU chirky clia moi déng sé hitu (vg chéng, cdc Cé BLDS 2015 Diéu 212 khodn 2 (tdi sdn

thanh vién hé gia dinh) (quan trong) chung ho gia dinh); tai sén chung vg
chéng theo Luat Hén nhan va gia dinh

Ngudi ky nhén coc la chinh chd, hodc cé vdn ban Co BLDS 2015 Diéu 138-143 (dai dién

uy quyén cdng chiing dung pham vi (quan trong) theo uy quyén)

Vé&n bdn ghiré gid bdn, sé tién coc, cdc dgt thanh  Co BLDS 2015 Diéu 328 khodn 1; NQ

todn, han ky hap déng céng ching (quan trong) 03/2026 Piéu 3 khodn 2

Ghi ré muic phat coc, khédng dong thsi thod thuén  Chuard BLDS 2015 Diéu 328 khodn 2; NQ

phat vi pham 03/2026 biéu 6 khodn 2, 6

C6 diéu khodn huy khéng phat khi 16i khéng thuéc  Khéng NQ 03/2026 Diéu 6 khodn 3 diém a

hai bén (cé hai cling 16i, bdt khé khdng, tré
ngai khdch quan thi khéng phat coc)

Da théng nhat ai trd thué TNCN, 1é phi trudc ba, Chuard Luat Thué TNCN 2025 Piéu 14; ND

phi cédng ching 10/2022 Diéu 8

Chuyén tién coc qua ngén hang, ndi dung ghi rd, Co Chiing ctr giao nhan tién coc khicé

c6 bién nhdén ky tén

4. Viéc can lam trudc khi giao tién

[0 Pét khdng cé tranh chép (Chuard)

tranh chéap

Hoi UBND x4, t6 dan phé va hang xém; ghi cam két khéng tranh chdp vao vdn bén ddt coc.

[1 Khéng bi ké bién, khéng bi ap dung bién phdap khén cép tam thgi (Chua rd)
Hoi ca quan thi hanh dn dén su hodc tra ciu ngdn chdin tai té chiic cong ching trudc khi giao tién.

[] Pa kiém quy hoach, khéng cé thong bdo thu héi dat (Chua rs)
H&i UBND xd hodic tra céng quy hoach cia tinh; ghi diéu khodn huy coc néu phdat hién thu héi.

[] Nha ddt khdng dang thé chép, hodc da ghiré cach gidi chdp (Khéng)
H&i thdng va xem trang bién déng trén s&; néu dang thé chdp, ghi ai trd ng, khi ndo ngén hang trd sé.

[] Ghiré mitc phat coc, khéng dong thgi thod thuén phat vi pham (Chua ro)

Mdc dinh: b&n mua bé thi mat coc, bén bdn bé thi trd lai coc va mdt khodn tusng duong. Thod thuén vira
phat coc vira phat vi pham thi Tod chi chdp nhén phat coc.

[1 Cé diéu khoan huy khéng phat khi 16i khéng thudc hai bén (Khéng)
Liét ké: sé khdng da diéu kién sang tén, cé quyét dinh thu hdi, ngan hang khéng gidi ngan... thi hodn coc,
khoéng phat.

[] D& théng nhat ai tra thué TNCN, 1é phi truéc ba, phi céng chitng (Chua rd)
Tinh trudc cdc khodn va ghi bén chiu vao vén ban d&t coc dé trdnh tranh chép luc ky hdp déng.

5. Tod an xi tranh chdp ddt coc thé ndo (NQ 03/2026/NQ-HDTP, hiéu luc
15/10/2026)

* Ddt coc co thé 1ap thanh hgp déng riéng hodc diéu khodn trong hap déng chinh; cé hiéu luc khi dd
diéu kién ctia Diéu 117 BLDS (Didu 2, 3).

» Ddt coc dé giao két hap déng ma hgp ddng d6 sé vé hiéu (vi du bén bdn chua cé s8) thi thod thudn
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ddt coc van cé thé cé hiéu luc (Piéu 3 khodn 3).

* Bén c6 16i lam hgp déng khdng dudc giao két, thuc hién thi chiu phat coc; ca hai cung 16i, bat khé
khdng, tr& ngai khach quan thi khédng phat coc (Diéu 6 khoan 3).

* Thoa thudn vira phat coc vira phat vi pham: Tod chép nhén phat coc, khéng chép nhén phat vi
pham (Piéu 6 khodn 6). Dudc tinh 1&i trén tién coc cham trd, khéng tinh 1&i trén tién phat coc (Diéu
6 khodn 4).

* Yéu cdu doilai tai sdn dat coc khdng bi dp dung thdi hiéu khai kién (Diéu 8 khodn 2).
6. Gidy td nén xem va giir ban sao

[1 Gidy chiing nhén béan géc (moi trang, ké ca trang bién dong)
[J Cén cudc ciabén bdn va vg/chéng hodic cdc déng sé hiru
] Gidy t3 hon nhan cta bén bdn

[0 Véan bén uy quyén (néu ky thay)

[] Bién nhdan chuyén tién coc qua ngan hang

7.Luuy

 Hop dong dét coc khéng bdt budc céng chiing; hdp déng chuyén nhugng sau dé bét budc cong
chiing hodc chimg thuc (Luat Dat dai 2024 Diéu 27 khoan 3). Céng chiing d&t coc l& tu nguyén
nhung gitp kiém tra ngén chdn va chirky.

* Dt Coc An Todn l& cong cu tu kiém va mdu tham khdo, khéng phdi tu vén phdp ly; khédng xdc minh
gidy t& thay ban. Chuing téi khéng luu théng tin ban nhép véo céng cu.
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